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1. PRESENTACION

Esta asignatura se destina a los alumnos de primer curso del Estudio Propio de
Grado en Administracion de Fincas impartiéndose en el segundo cuatrimestre.

En ella se estudia una parte importante del Derecho civil que es la relativa al
Derecho civil patrimonial. Esta materia comprende las normas e instituciones a
través de las cuales se realizan y ordenan las actividades econémicas del hombre,
por lo que su trascendencia es enorme en la realidad practica.

En este sentido, se estudia la teoria general del contrato, los tipos contractuales mas
importantes en la actualidad y referidos a la actividad inmobiliaria y se exponen unas
pequefias nociones de la responsabilidad que genera su incumplimiento. Asimismo,
también se estudia la responsabilidad civil extracontractual.

Por otro lado, su caracter vertebrador del se hace patente si tenemos en cuenta que
su contenido es preciso sefialar que esta asignatura se configura como nucleo
central del Derecho y donde se ven reflejadas las otras areas de conocimiento, que
en algunos casos constituyen meras especialidades de la materia civil tratada, como
ocurre con la contratacion mercantil e incluso la contratacion laboral y administrativa.

Esta es una de las partes del Derecho donde el alumno puede encontrar una
aplicacion practica mas inmediata de la materia estudiada, como es el caso de los
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tipos contractuales en particular. Contratos como el de compraventa o
arrendamiento se imbrican habitualmente en la vida cotidiana de las personas, por lo
que los alumnos encontraran un aliciente especial para obtener las habilidades
propias de esta asignatura.

2. COMPETENCIAS

Competencias genéricas:

Capacidad de lectura comprensiva, analisis critico de los conocimientos
adquiridos, capacidad de sintesis y capacidad de aplicacion practica de los
conceptos tedricos.

Comunicacion oral y escrita.

Capacidad de trabajo autbnomo y en grupo.

Compromiso ético en el trabajo, asi como con el respeto a los derechos
humanos y al principio democrético.

Competencias especificas:

Adquirir y comprender los conceptos tedricos fundamentales del Derecho
civil en materia de contratos

Capacidad de sintesis, mediante la elaboracion de resumenes vy
esquemas de la materia impartida.

Incentivar el aprendizaje critico, reflexivo y autébnomo del Derecho civil a
partir de las clases presenciales y los materiales aportados por la
profesora.

Entender el Derecho objetivo y la forma en la que se aplica en la realidad
juridica.

Conocer y aplicar los distintos tipos contractuales.

Entender y aplicar los conceptos que derivan de la responsabilidad civil
extracontractual.

|3. CONTENIDOS

LECCION I. EL CONTRATO: NOCIONES GENERALES

o O A W N

. CONCEPTO

. CLASES DE CONTRATOS

. REQUISITOS ESENCIALES

. LAFORMA DE LOS CONTRATOS

. LA INTERPRETACION DEL CONTRATO

. PREPARACION Y PERFECCION DEL CONTRATO
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7. EL PRECONTRATO

LECCION 2. EFECTOS, MODIFICACION, INEFICACIA Y EXTINCION DE LOS
CONTRATOS

1. EFICACIA DEL CONTRATO
2. EL CONTRATO A FAVOR DE TERCERO
3. EL CONTRATO EN DANO DE TERCERO

4. LA MODIFICACION DEL CONTRATO POR ALTERACION DE LAS
CIRCUNSTANCIAS.

5. INEFICACIA DEL CONTRATO
6. EXTINCION DEL CONTRATO

LECCION 3. INCUMPLIMIENTO Y RESPONSABILIDAD CONTRACTUAL
1. CLASES DE INCUMPLIMIENTO DE LOS CONTRATOS
2. MEDIDAS DE PROTECCION DEL CONTRATO

3. EL RESARCIMIENTO DE DANOS Y PERJUICIOS EN LA RESPONSABILIDAD
CONTRACTUAL

LECCION 4. LA RESPONSABILIDAD EXTRACONTRACTUAL

1. DISTINCION ENTRE LA RESPONSABILIDAD CONTRACTUAL Y LA
EXTRACONTRACTUAL

2. ELEMENTOS DE LA RESPONSABILIDAD EXTRACONTRACTUAL

3. LOS SUJETOS DE LA RESPONSABILIDAD CIVIL. LA RESPONSABILIDAD
CIVIL POR HECHOS DE OTROS

LECCION 5. EL CONTRATO DE COMPRAVENTA

1. CONCEPTO Y CARACTERES

2. LAS PARTES DEL CONTRATO: COMPRADOR Y VENDEDOR
3. EL OBJETO DEL CONTRATO

4. EL PRECIO

5. EL CUMPLIMIENTO DEL CONTRATO

6. LOS RIESGOS DE LA COMPRAVENTA

7. LA DOBLE VENTA

LECCION 6. LA COMPRAVENTA DE INMUEBLES
1. OBJETO Y ESPECIALIDADES DE LA COMPRAVENTA DE INMUEBLES.

2. LAS GARACTIAS DEL VENDEDOR POR EL PRECIO APLAZADO DEL BIEN
INMUEBLE.
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2. LA PROTECCION DE LOS CONSUMIDORES Y USUARIOS EN LA
COMPRAVENTA DE VIVIENDAS

3. LA VENTA EN CONSTRUCCION O SOBRE PLANO
4. LAS CLAUSULAS ABUSIVAS EN LA COMPRAVENTA INMOBILIARIA.

LECCION 7. EL CONTRATO DE PERMUTA
1. CONCEPTO Y CARACTERES
2. LA CESION DE SOLAR POR PISOS A CONSTRUIR

LECCION 8. EL ARRENDAMIENTO DE COSAS. (Regulacién del Codigo civil)
1. NOCIONES GENERALES

2. DURACION DEL CONTRATO

3. EL PRECIO DEL ARRENDAMIENTO

4. CAPACIDAD DE LAS PARTES

5. OBJETO

6. OBLIGACIONES DEL ARRENDADOR
7. OBLIGACIONES DEL ARRENDATARIO
8. EXTINCION

9. EL SUBARRIENDO Y LA CESION

LECCION 9. EL ARRENDAMIENTO DE SERVICIOS
1. CONCEPTO Y CARACTERES

2. OBLIGACIONES DEL ARRENDADOR

3. OBLIGACIONES DEL ARRENDATARIO

4. DURACION DEL CONTRATO

LECCION 10. ARRENDAMIENTO DE OBRA
1. EL CONTRATO DE OBRA.
2. EL CONTRATO DE EDIFICACION (NOCIONES GENERALES)

LECCION 11. EL CONTRATO DE MANDATO
1. CONCEPTO Y CARACTERES

2. DISTINCION CON FIGURAS AFINES

3. CLASES DE MANDATOS

4. CAPACIDAD DE LAS PARTES

5. OBLIGACIONES DE LAS PARTES
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6. EFECTOS DEL MANDATO CON RELACION A TERCEROS

7. CAUSAS DE EXTINCION DEL MANDATO

LECCION 12. EL CONTRATO DE MEDIACION O CORRETAJE. LA
INTERMEDIACION INMOBILIARIA

1. CONCEPTO

2. ELEMENTOS DEL CONTRATO.

3. OBLIGACIONES DE LAS PARTES.
3. EXTINCION DEL CONTRATO

LECCION 13. LOS DERECHOS DE APROVECHAMIENTO POR TURNO DE
BIENES INMUEBLES DE USO TURISTICO

1. CONCEPTO
2. REGIMEN JURIDICO

Cronograma

a) Alumnos presenciales: Se recoge a continuacion el contenido concreto de
cada una de las sesiones o clases presenciales a impartir en la Facultad de
Derecho. Légicamente este programa puede sufrir alguna alteracién segun el
desarrollo de las clases.

ADVERTENCIA. Dada la actual situacion de pandemia por el COVID 19, en el
caso de que las autoridades sanitarias y/o académicas prohibieran en cualquier
momento del presente curso la realizacion de actividades presenciales en
dependencias de la Universidad de Alcald, tanto la docencia presencial como las
distintas pruebas de evaluacion presenciales pasarian a impartirse o realizarse
todas ellas integramente de forma on line. En tal caso se confeccionaria el oportuno

calendario de clases y pruebas on line que se comunicaria a todos los estudiantes
afectados.
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Clase/Semana Contenido

SESION 12

e LECCION 1. EL CONTRATO: NOCIONES GENERALES
e LECCION 2. EFECTOS, MODIFICACION, INEFICACIA Y

12 EXTENSION DE LOS CONTRATOS
e LECCION 3. INCUMPLIMIENTO Y RESPONSABILIDAD
CONTRACTUAL
SESION 22
e LECCION 4. LA RESPONSABILIDAD
EXTRACONTRACTUAL
2&

e LECCION 5. EL CONTRATO DE COMPRAVENTA
e LECCION 6. LA COMPRAVENTA DE INMUEBLES

SESION 32
e LECCION 7. EL CONTRATO DE PERMUTA
3a e LECCION 8: EL ARRENDAMIENTO DE COSAS.

(Regulacion del Cédigo civil)
e LECCION 9. EL ARRENDAMIENTO DE SERVICIOS

SESION 42
e LECCION 10. ARRENDAMIENTO DE OBRA
e LECCION 11. EL CONTRATO DE MANDATO

4&

SESION 52

e LECCION 12. EL CONTRATO DE MEDIACION O
5a CORRETAJE. LA INTERMEDIACION INMOBILIARIA
e LECCION 13. LOS DERECHOS DE APROVECHAMIENTO

POR TURNO DE BIENES INMUEBLES DE USO TURISTICO
e DUDAS

b) Alumnos on line: durante las semanas recogidas en el cuadro anterior se
atenderan por la plataforma, por el mismo orden, las dudas, sugerencias o
cuestiones referentes a los mismos temas tratados en las clases presenciales.
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4. METODOLOGIAS DE ENSENANZA-APRENDIZAJE-ACTIVIDADES
FORMATIVAS

Para un rendimiento optimo se estima que el alumno debe dedicar una media de dos
horas al dia al estudio y preparacién de la asignatura.

4.1. Estrategias metodologicas, materiales y recursos didacticos

La metodologia de aprendizaje de la asignatura consistira en el seguimiento de las
siguientes actividades:

1)

2)

3)

4)

5)

Lectura detenida por parte de los alumnos de los materiales y documentacion
facilitados por el profesor para cada tema. Se aconseja dividir el temario en 5
bloques y abordar el estudio de cada uno de ellos en cada una de las 5
semanas en las que se extiende la docencia. Los materiales se suministran
en la plataforma virtual.

Para los alumnos presenciales exposicion por parte del profesor, en las dos
horas de clase tedrica programadas semanalmente de las cuestiones mas
importantes de cada tema segun el contenido del cronograma expuesto
anteriormente.

Planteamiento de las dudas que correspondan en las clases presenciales y/o
a traves del Aula virtual.

Realizacion de las pruebas on line encomendadas que valoraran la
asimilacion de conocimientos sobre parte del temario sobre la que versen. El
calendario de pruebas on line figura en el calendario del curso publicado en la
web de los Estudios.

Realizacion del examen presencial escrito en las fechas indicadas en el
calendario que figura en la web de los Estudios.

Para todos los alumnos se recomienda encarecidamente acceder a la plataforma de
ensefianza virtual de la asignatura con regularidad para seguir las novedades de la
misma (nuevos materiales, consejos para el estudio, etc), asi como a la web del
curso (http://www.cursoafincasalcala.es)



http://www.cursoafincasalcala.es/
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|5. EVALUACION: Procedimientos, criterios de evaluacion y de calificacion |

Todos los estudiantes, tanto on-line como presenciales, seran evaluados mediante
pruebas en dos convocatorias: ordinaria y extraordinaria de recuperacion. Quienes no
superen la asignatura en la convocatoria ordinaria disponen de una segunda oportunidad
en las pruebas de recuperacion a desarrollar en el mes de julio. El calendario académico,
publicado en esta web, recoge las fechas concretas de las dos convocatorias.

1.- Pruebas en la convocatoria ordinaria

1.1 Pruebas on-line: se realizaran a través del Aula Virtual y consistirdn en un
examen tipo test de 20 preguntas y en un caso practico o tarea a resolver. Las pruebas
on-line versaran sobre el contenido de toda la asignatura. Para la realizacion de la prueba
se daran 45 minutos con el fin de que el alumno haya tenido que estudiarse la materia
antes de acceder a la realizacién de dicho test. Dado que s6lo hay un intento para
resolverlo se recomienda que el estudiante no “abra” o empiece a realizar el test hasta que
no haya preparado todos los temas de la asignatura.

Las calificaciones que se obtengan en las pruebas on-line (test y caso o tarea)
ponderaran el 30% de la nota final que se obtenga en la asignatura.

1.2 Examen presencial: consistirA en la contestacion por escrito a preguntas
tedricas y/o préacticas sobre el temario, todo ello a desarrollar en un tiempo méaximo de 2
horas. Para dicho examen NO se permitira el uso del temario ni de normativa, apuntes o
cualquier otro material.

La nota obtenida en este examen presencial representara el 70% de la calificacion
final y se sumara al 30% de la obtenida en las pruebas on-line para calcular la nota final
de la asignatura.

No obstante, para realizar esta suma sera necesario que en el examen presencial
el estudiante haya obtenido una calificacién minima de 3 puntos sobre 10. En caso
contrario la calificacion final de la asignatura sera de suspenso con la calificacién numérica
obtenida en el examen escrito. En este caso, si la prueba on-line hubiera sido aprobada
(calificacibn numérica igual o superior a 5 puntos sobre 10) en las pruebas de
recuperacion se conservara esta nota y soélo sera necesario realizar el examen presencial
de recuperacion.

Ejemplo 1. Estudiante A que obtiene un 8 sobre 10 en las pruebas on-line y un 6
sobre 10 en el examen escrito

Pruebas on-line. | 30% de la Nota | Examen 70% de la Nota | Calificacion final

Nota sobre 10 de las pruebas | Presencial. Nota | del examen | de la asignatura
on-line sobre 10 presencial

8 2,4 6 4,2 6,6
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Ejemplo 2. Estudiante B que obtiene un 4 en las pruebas on-line y un 5,5 en el

examen escrito

Pruebas on-line. | 30% de la Nota | Examen 70% de la Nota | Calificacion final

Nota sobre 10 de las pruebas | Presencial. Nota | del examen | de la asignatura
on-line sobre 10 presencial

4 1,2 55 3,9 51

Ejemplo 3. Estudiante C que obtiene un 9 en las pruebas on-line y un 4 en el

examen escrito

Pruebas on-line. | 30% de la Nota | Examen 70% de la Nota | Calificacion final

Nota sobre 10 de las pruebas | Presencial. Nota | del examen | de la asignatura
on-line sobre 10 presencial

9 2,7 4 2,8 55

Ejemplo 4. Estudiante D que obtiene un 8,5 en las pruebas on-line y un 2,7 en el

examen escrito

Pruebas on-line. | 30% de la Nota | Examen 70% de la Nota | Calificacion final

Nota sobre 10 de las pruebas | Presencial. Nota | del examen | de la asignatura
on-line sobre 10 presencial

8,5 2,6 27 |- 2,7*

(*) Al no haber obtenido como minimo un 3 sobre 100 en el examen presencial no
se suma la nota obtenida en las pruebas on-line y la calificacion final es de suspenso con
2,7 puntos. No obstante, al tener aprobadas las pruebas on-line, la nota de 2,6 lograda en
las mismas se conserva para las pruebas de recuperacion de tal forma que el estudiante

s6lo tendra que
extraordinaria.

repetir el

examen presencial

cuando se abra

la convocatoria

La calificacion de las pruebas on-line y del examen presencial admitira utilizar un
decimal y la calificacién final vendra dada por la suma de ambas (siempre que en el
examen presencial se hubiera obtenido, al menos, 3 puntos sobre 10) pudiendo ser esta
de 0 a 10 puntos, con posibilidad de utilizar decimales, en el marco del siguiente sistema:

De 0 a 4,9 puntos: Suspenso.
De 5 a 6,9 puntos: Aprobado.

De 7 a8,9
De 9 a 10:

puntos: Notable.
Sobresaliente.

Como se aprecia, en el sistema oficial de calificaciones adoptado por la
Universidad de Alcala no existe la calificacién de “Bien”.

IMPORTANTE: Si se detecta plagio, bien en la prueba on-line, o bien en el examen
escrito, de otro/a compafiero/a, de Internet, copia literal del Temario de la asignatura, etc
o de cualquier otro medio, el ejercicio sera calificado con un O.
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2.- Pruebas en la convocatoria extraordinaria o de recuperacién

Quienes no superen la asignatura en la convocatoria ordinaria disponen de una
segunda oportunidad en las pruebas de recuperacion a desarrollar en el mes de julio.
Estas consistiran en pruebas on-line y en un examen presencial escrito, en ambos casos,
sobre todo el contenido de la asignatura.

No obstante, como ya se indicod, si las pruebas on-line realizadas en la
convocatoria ordinaria hubiera sido aprobadas (calificacion numérica igual o superior a 5
puntos sobre 10) en las pruebas de recuperacion se conservara esta nota y soOlo sera
necesario realizar el examen presencial de recuperacion.
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